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PROSPEKT INFORMACYJNY
dotyczacy zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku wielorodzinnego mieszkalnego A7
numer 67 K
wraz z infrastrukturg techniczna i parkingami potozonego przy al. M. Pitsudskiego w Tychach
realizowanego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
polegajacego na budowie 7 budynkéw wielorodzinnych.

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Akord Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa (KRS
0000662375) powotana przez Akord Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia (KRS
0000253910) do realizacji zadania inwestycyjnego.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
43-100 Tychy, al. M. Pitsudskiego 67A/U1

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych.

) NIP, 646-295-01-53 REGON, 366535944

Numer NIP i REGON

Numer telefonu 32326 40 90, 32 327 41 04

Adres poczty elektronicznej akord@akord-dom.pl

Numer faksu brak

Aderes strony internetowej dewelopera www.akord-dom.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Tychy, al. M. Pitsudskiego 67 Hi J

Data rozpoczecia 25 maj 2022r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 22 maj2024r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 43-100 Tychy, Aa. M. Pitsudskiego 67E

Data rozpoczgcia pazdziernik 2020 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 29 wrzesnia 2023 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 43-100 Tychy, al. M. Pitsudskiego 67D
Data rozpoczgcia 2 kwartat 2019 roku
Data wydania decyzji 13 maja 2022 roku

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnegol)

2683/83

Numer ksiggi wieczystej

KA1T/00084209/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna w sumie 26.600.000,00 zt zabezpieczajgca wierzytelnosci z tytutu kredytu, blizej
opisane w paragrafie 3 aktu notarialnego z dnia 18.04.2023 roku, Rep. A nr 10273/2023
obejmujgcego oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej, umowa o kredyt obrotowy na
dziatalno$¢ gospodarczg nr 680000/11/K/0/2023/2023 z dnia 14.04.2023r., na rzecz Banku
Spoidzielczego w Jastrzebiu-Zdroju REGON: 000496981 KRS: 0000100602.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Brak. Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

UCHWALA NR XXXV/671/22 RADY MIASTA
TYCHY z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poflozonego w rejonie
Osiedla O pomiedzy al. Pitsudskiego, ul. Armii
Krajowej i ul. Orzeszkowej w Tychach. Dostepne na:
https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta/75221

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem lokali ustugowych, w zakresie:
ustug  biurowych, ustug drobnych, ustug
spotecznych, gastronomii i handlu detalicznego;

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

min. 0,2, maks. 4,1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maks. 43%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maks. 25,0 m, z zastrzezeniem

- w strefie dopuszczonego podwyzszenia wysokosci
(spw)2 dopuszczenie zwigkszenia wysokosci
zabudowy do maks. 52,0 m, w tym budynkdéw
mieszkalnych — maks. 47,0 m,

- w strefie dopuszczonego podwyzszenia wysokosci
(spw)3 dopuszczenie zwigkszenia wysokosci
zabudowy do maks. 36,0 m, w tym budynkéw
mieszkalnych — maks. 31,0 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

min. 25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,25
miejsca parkingowego dla samochodéw na
mieszkanie, w tym miejsca w garazach, z czego co
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najmniej 30% na poziomie terenu, 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 4 mieszkania; 2 dla
zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy
spotecznej: 0,5 miejsca parkingowego dla
samochodédw na miejsce pracy, 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 3 miejsca pracy;

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- w ramach powierzchni biologicznie czynnej nakaz
zapewnienia zieleni wysokiej;

- dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku,
oktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014 r.poz. 112 z p6zn. zm.) w oparciu
o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2021 r., poz.
1973 z pézn. zm.): dla srédmiejskiej miast powyzej
100 ty$. Mieszkancow.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy, obszar nie jest objety ochrong
konserwatora.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Deweloper zobowigzuje sie najpozniej przy zawarciu
Umowy  Przeniesienia  Wiasnosci  ustanowi¢
odpowiednie stuzebnosci gruntowe polegajace na
prawie przechodu i przejazdu zapewniajgce dziatce
zabudowanej Budynkiem nr 7 odpowiedni dostep do
drogi publicznej - alei Marszatka Pitsudskiego
poprzez droge dojazdowg biegngca miedzy innymi
po dziatkach numer: 2593/83, 2668/83 2669/83,
2694/83 i 2682/83 oraz 5 metrowy pas drogowy
wydzielony z pétnocnej czesci dziatki numer 2672/83
i dziatke numer: 2616/83 (dalej ,Droga Dojazdowa”),
na okres do dnia w ktérym Droga Dojazdowa stanie
sie drogg publiczng, lecz nie pozniej niz do dnia
31.12.2030 roku.

Budynek nr 7 wraz z sgsiednimi budynkami nr 5 i 6
tworzg spojng kompozycje urbanistyczng dzieki
wzajemnym powigzaniu przestrzennym.
Usytuowanie budynkéw na przylegajgcych do siebie
garazach w przyziemiu pozwolito stworzy¢ otwarty
wewnetrzny dziedziniec na poziomie drugiej
kondygnacji nadziemnej, przeznaczony jako teren
rekreacyjny dla Osiedla z ogrédkami lokatorskimi
oraz z placem zabaw zlokalizowanym w centralnym
miejscu dziedzinca. Rozwigzanie urbanistyczne
zalozenia mieszkaniowego, potozenie budynkdéw
wzgledem stron $wiata oraz podziat bryt budynkow
na czes¢ nizszg i wyzszg pozwolity stworzyé
atrakcyjng przestrzen o wysokich walorach
estetycznych i funkcjonalnych. Parkingi
Zlokalizowane zostaty w garazach na kondygnacji
podziemnej oraz na pierwszej kondygnacji
nadziemnej pod budynkiem oraz wewnetrznym
dziedzincem. Garaz na kondygnacji podziemnej
obstugiwany bedzie wspolng rampa zjazdowag
z budynkiem sgsiednim nr 6. Garaz

zlokalizowany w przyziemiu dostepny bedzie z drogi
wewnetrzne;.

Na parterze budynku zlokalizowane zostaty lokale
ustugowe dostgpne niezaleznie z zewnatrz
z poziomu chodnika. Przewidziano jedno wejscie na
parterze do czesci wyzszej oraz nizszej budynku,
dostepne dla oséb niepetnosprawnych z poziomu
chodnika.

Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywaé sie
bedzie od strony zachodniej ze wspdlnego pasa
komunikacyjnego dla ,SEBUD”-,AKORD” oraz
drogg wewnetrzng poprowadzong wzdiuz granicy
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dziatek okalajgc inwestycje. Wewnetrzny uktad
komunikacyjny Osiedla objety bedzie strefg
zamieszkania z pierwszenstwem pieszych oraz
ograniczeniem predkosci do 20km/h. Do budynku
projektuje sie dojscia piesze o szerokosci chodnika
min 2m poprowadzone jednostronnie wzdtuz drogi
wewnetrznej. Obstuga komunikacyjna inwestycji
odbywac¢ sie bedzie od strony zachodniej ze
wspoélnego pasa komunikacyjnego dla ,SEBUD’-
+AKORD” oraz drogg wewnetrzng poprowadzong
wzdluz granicy dziatek okalajgc inwestycje.
Wewnetrzny uktad komunikacyjny Osiedla objety
bedzie strefg zamieszkania z pierwszenstwem
pieszych oraz ograniczeniem predkosci do 20km/h.
Do budynku projektuje sie dojscia piesze o
szerokosci chodnika min  2m poprowadzone
jednostronnie wzdtuz drogi wewnetrznej.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dopuszczenie lokalizacji sieci lub  obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw liniowych; dopuszczenie przebudowy,
rozbudowy istniejgcych sieci lub  obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany
ich lokalizacji lub przebiegu; w zakresie
bezprzewodowej tacznosci publicznej - lokalizacja
wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej
onieznacznym  oddziatywaniu; w  zakresie
zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie
dostaw wody =z sieci wodociggowej, w tym
z wodociggéw oznaczonych na mapie zasadniczej;
w zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych —
dopuszczenie  odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej w Tychach-
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatow sanitarnych oznaczonych na mapie
zasadniczej; w zakresie odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie
catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem
odprowadzania do terenéw wod powierzchniowych
Srédladowych oraz istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej, w tym do istniejgcych kanatow
oznaczonych na mapie zasadniczej,
z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia
przed odprowadzeniem wod o natezeniu wigkszym
niz przepustowo$¢ nominalna sieci i urzadzen,
w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich
urzadzen chionnych lub retencyjnych regulujacych
natezenie odprowadzanych wod do sieci; w zakresie
zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw: sieci
cieptowniczej, urzgdzen zapewniajacych dostawy
ciepta zasilanych paliwem gazowym, odnawialnych
zrodet energii, sieci elektroenergetycznej; w zakresie
zaopatrzenia w energie elekiryczng dopuszczenie
dostaw z urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
w tym: z linii kablowych nN, znaczonych na mapie
zasadniczej, z odnawialnych zrodet energii;
w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie
dostaw z sieci gazowej, w tym zgazocigg
oznaczonych na mapie zasadniczej; w zakresie
gospodarki odpadami: nakaz postgpowania
z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 888
z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki
odpadami  komunalnymi, nakaz postgpowania
z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z pézn.
zm.). Miejsce gromadzenia odpaddw.
Pomieszczenie przeznaczone do gromadzenia
odpadow statych zlokalizowane zostato na parterze
budynku. Dojscie od najdalszego wejscia do
obstugiwanego  budynku  mieszkalnego do
pomieszczenia S$mietnika nie przekracza 80m.
Dostgp do pomieszczenia z poziomu terenu.
Pomieszczenie dostepne bedzie dla oso6b
niepetnosprawnych.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem lokali ustugowych, w zakresie:
ustug  biurowych, ustug drobnych, ustug
spotecznych, gastronomii i handlu detalicznego

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

min. 0,2, maks. 4,1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w planie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Maksymalna powierzchnia zabudowy | maks. 43%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy maks. 25,0 m,
min. 25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,25
miejsca parkingowego dla samochodéw na
mieszkanie.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu gabaryty Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego :

S 12 & forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Nie dotyczy
oraz dobr kultury wspdlczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub Nie dotyczy
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy

infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymo6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacje zawarte sg w ponizszych Uchwatach:
UCHWALA Nr 578/98 r. Rady Miejskiej w Tychach
z dnia 23 kwietnia 1998 r.

UCHWALA Nr 0150/507/2000 Rady Miasta Tychy z
dnia 12 pazdziernika 2000 r.

UCHWALA Nr 0150/579/2001 Rady Miasta Tychy z
dnia 25 stycznia 2001 r.

UCHWALA Nr 0150/LI/957/06 Rady Miasta Tychy z
dnia 28 wrzesnia 2006 r

UCHWALA NR 0150/XLI11/980/10, RADY MIASTA
TYCHY, z dnia 29 kwietnia 2010 r.

UCHWALA Nr 0150/XLVIII/1094/10 Rady Miasta
Tychy z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

UCHWALA Nr XlIl/270/11 Rady Miasta Tychy z dnia
24 listopada 2011 r.

UCHWALA NR XX1/463/12, RADY MIASTA
TYCHY, z dnia 30 sierpnia 2012 .

UCHWALA Nr XX1/464/12 Rady Miasta .. Tychy z
dnia 30 sierpnia 2012r.

UCHWALA NR XLV/919/14 RADY MIASTA TYCHY
z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

UCHWALA NR 111/20/14, RADY MIASTA TYCHY, z
dnia 11 grudnia 2014 .

UCHWALA NR 1V/56/15, RADY MIASTA TYCHY, z
dnia 29 stycznia 2015 r.

UCHWALA Nr XXXI/513/17 Rady Miasta Tychy z
dnia 16 lutego 2017 r.

UCHWALA Nr XLIII/714/17 Rady Miasta Tychy z
dnia 19 grudnia 2017 r.

UCHWALA NR VI/116/19, RADY MIASTA TYCHY,
z dnia 28 marca 2019 r.

UCHWALA Nr XXIV/489/21 Rady Miasta Tychy z
dnia 28 stycznia 2021 r.

UCHWALA NR XXV1/528/21, RADY MIASTA
ITYCHY, z dnia 25 marca 2021 r.

UCHWALA NR XXXV/671/22, RADY MIASTA




ITYCHY, z dnia 27 stycznia 2022 r.

UCHWALA Nr XXXV/672/22 Rady Miasta Tychy z
dnia 27 stycznia 2022 r.

UCHWALA NR XXXVI11/705/22, RADY MIASTA
ITYCHY, z dnia 31 marca 2022 r.

UCHWALA Nr XL/763/22 Rady Miasta Tychy z dnia
23 czerwca 2022 r.

Uchwata Nr XLIV/832/22 Rady Miasta Tychy z dnia
27 pazdziernika 2022 r.

UCHWALA Nr LIIl/1003/23 Rady Miasta Tychy z
dnia 28 wrzesnia 2023 r.

UCHWALA NR LVI1I/1098/24, RADY MIASTA
TYCHY, z dnia 29 lutego 2024 r.

UCHWALA Nr 0150/XLIX/931/06 Rady Miasta
Tychy z dnia 31 sierpnia 2006 r.

UCHWALA NR XXXV/672/22 RADY MIASTA
TYCHY

z dnia 27 stycznia 2022 r.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Decyzja Nr 105/2022 z 25 maja 2022 r.

Budowa budynku biurowego - ,.Tyski Hub Zielonej
Gospodarki" wraz z infrastruktura techniczna, na
parcelach nr: 5832/89, 5833/89, 5735/89, 5482/89
potozonych przy al. Marszalka Pitsudskiego w
Tychach.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji wydanych przez Prezydenta Miasta
Tychy.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwaty

miejscowych planach odbudowy

Brak uchwaty

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Miejski Zarzad Ulic i Mostéw poinformowata
o inwestycji zaplanowanej na rok 2025
Przebudowa ul. Grota Roweckiego na odcinku od.
IAl. Niepodlegtosci do al. Jana Pawta.

\W dalszej przysziosci planowane jest: budowa
parkingu przy ul. Orzeszkowej, przebudowa al. Jana
Pawta Il od ronda Cassino do ronda Olimpijskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informac;ji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

2024 Przebudowa przesylowej sieci cieptowniczej
Potudnie Il wzdtuz al. Pitsudskiego od komory KR-5
do ul. Tischnera w Tychach - etap 2

2025 Budowa wysokoparametrowej osiedlowej sieci
cieptowniczej oraz 14 szt. wymiennikowych
dwufunkcyjnych weziow cieplnych w
\wielorodzinnych budynkach mieszkalnych os. "P"
2025 Budowa osiedlowej wysokoparametrowej sieci
cieptowniczej od Placu Nowary do wezta cieplnego
W wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy al.
Pitsudskiego 100-116 wraz z tym weziem.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak informac;ji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Brak informacji

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe talk* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak niek
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone talet nie*
Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 696/2017 Prezydenta Miasta Tychy zdnia 26.10.2017 roku sygnatura

oraz nazwa organu, ktory je wydat

GWB.6740.1.162.2017.AF, zmienione decyzjg nr 366/2018 Prezydenta Miasta Tychy z dnia
18.06.2018 roku sygnatura GWB.6740.1.54.2018.AF, zmienione decyzja nr 288/2021 Prezydenta
Miasta Tychy z dnia 24.05.2021 roku sygnatura GWB.6740.1.394.2020.AF.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

18 czerwiec 2018 i 20 kwiecien 2021
Prezydent Miasta Tychy

Data zakoniczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczqcia termin rozpoczecia — 1l kwartat 2022 r.

i zakonczenia rob6t budowlanych

termin zakonczenia - IV kwartat 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 budynek mieszkalno-ustugowy:

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 2015-12 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

srodki wiasne 30%
kredyt 70%

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Banku Spétdzielczego w Jastrzebiu-Zdroju

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zaqﬂiq‘$t mieszkaniowy-rach qEEEG“‘E:q.SZ’_K*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,00 %




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy, subkonta dla poszczegdlnych nabywcéw lokali mieszkalnych (dla kazdego
lokalu mieszkalnego jeden rachunek powierniczy).

Regulacje dotyczace otwartych rachunkéw powierniczych: Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
z rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego nabywcy nieruchomosci wybudowanych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na
rachunku powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z jego harmonogramem. W przypadku odstgpienia od
umowy przez jedng ze stron zgodnie z art. 43 Ustawy, bank dokonuje zwrotu salda znajdujgcego
sie na indywidualnym numerze subkonta Nabywcy na podany przez Nabywce numer rachunku
bankowego przeznaczony do zwrotu srodkow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Banku Spétdzielczego w Jastrzebiu-Zdroju

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | - Plyta fundamentowa, stanowigcy 25% kosztu przedsigwzigcia deweloperskiego,
realizacja nastapi do 2022-12,

ETAP Il - Stan zero konstrukcja, stanowigcy 20% kosztu przedsiewzigcia deweloperskiego,
realizacja nastgpi do 2023-03

ETAP lIl - Konstrukcja zelbetowa stanu surowego otwartego pieciu kondygnacji nadziemnych,
stanowigcy 15% kosztu przedsiewziecia deweloperskiego, realizacja nastgpi do 2023-07
ETAP IV - Konstrukcja zelbetowa stanu surowego otwartego dziewieciu kondygnacji
nadziemnych po stropodach (bez dachu), stanowigcy 10% kosztu przedsiewziecia
deweloperskiego, realizacja nastgpi do 2023-12

ETAP V - Stolarka okienna, stanowigcy 10% kosztu przedsiewziecia deweloperskiego, realizacja
nastgpi do 2024-03

ETAP VI - Instalacje wewnetrzne elektryczne bez osprzetu, tynki, stanowigcy 10% kosztu
przedsiewziecia deweloperskiego, realizacja nastapi do 2024-07

ETAP VII - Inst. wod. — kan., wylewki betonowe, stanowigcy 10% kosztu przedsiewziecia
deweloperskiego, realizacja nastgpi do 2024-12

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie deweloperskiej cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na ewentualne zmiany dotyczace oferty
przedmiotowej inwestycji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie do dnia 31.03.2026 roku,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe,

12) w przypadku wystgpienie roznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowag
(zastosowana norma PN-ISO 9836:2015-12) Lokalu Mieszkalnego, a powierzchnig wynikajacg
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z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Lokalu Mieszkalnego.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wilasnos¢ przedmiotowej
nieruchomosci pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

1)

2)

INNE INFORMACJE*

I Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej

Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego

nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci  gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b)  wprzypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczego w Jastrzebiu-Zdroju [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytdow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
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o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Jastrzgbiu-Zdroju [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢
w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Banku Spoétdzielczego w Jastrzegbiu-Zdroju [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
znastgpujacych znakow towarowych: BANK SPOLDZIELCZY

W JASTRZEBIU-ZDROJU

ZAXYOZONY W 1897

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

D
2)
3)
4

5)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.6) Wskazane inwestycje

dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

*® . 711
Niepotrzebne skreslic.

10



